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Périmeétre d’études
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Plan de situation du secteur de projet au sein de la commune

Source : Urban projects
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Plan de situation du secteur de projet au sein de la commune
Source : Urban projects




Etat initial de 'environnement
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CCAVI - Création d’'une zone daménagement concerté & vocation économique

« Camp del Caball » a Argeles-sur-Mer — document de travail, versé a la concertation préalable a la création de la ZAC

Etat initial de I'environnement - volet biodiversité — Zonages de protection

Le projet n'est pas concerné par une zone

du réseau Natura 2000, une Réserve
Naturelle ou le Parc naturel marin.
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Etat initial de I'envirohnement - volet biodiversité — Zonages de protection
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» Le projet est concerné par les périmetres
des Plans Nationaux d’Actions en faveur
du Lézard ocellé et des Odonates.
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Etat initial de I'environnement - volet biodiversité — Zonages d'inventaire

Le projet nest pas concerné par les
périmeéetres des ZNIEFF de types 1 ou 2, qui
se trouvent a distance.
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» Le projet nest pas concerné par les

périmétres des Espaces Naturels Sensibles
(ENS).
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Etat initial de 'envirennement - volet biodiversité — Habitats naturels du périmétre
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Le périmetre de la ZAC  est
essentiellement occupé par des friches
plus ou Moins anciennes.

Quelques  parcelles  cultivées  sont
présentes au Sud du périmetre: vignoble,
oliveraie et verger.
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Etat initial de I'environnement - volet biodiversité — Flore protégée

Le périmetre de la ZAC abrite une
importante  station  d'Euphorbe  de
Terracine, plante protégée au niveau
régional. Cette derniere se développe en
bordure Est du périmetre, en bordure de la
RD914.
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Contexte technique du projet
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Documents et informations disponibles et existante, notamment dans
'environnement proche du projet

SDAEP d’Argelés-sur-Mer (PURE Environnement) - 2020
SDEU d'Argelés-sur-Mer (SAFEGE/SUEZ)
SDEP de la ZAE d’Argelés-sur-Mer (BE2T) - 2021

Etude pour le renforcement des réseaux humides d’Argeles-sur-Mer (BE2T/JCKi) - 2022

Connaissance de terrain & ce stade d'études

Pas de données topographiques (excepté LIDAR)
Sur la zone projet -> pas de réseaux humides (AEP/EU/EP)

AEP = plusieurs options envisageables -> raccord rue des Aigrettes au Sud-Est du projet /

raccord chemin de la Couloumine de la Ruine au Nord-Ouest du projet- Prévoir un Réservoir
?

EP = Deux B.V -> passage sous RD914 & prévoir x2 ?

EU = Point haut = milieu ZAC -> passage sous RD 914 & prévoir ?
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Contexte techniquedt projet - volet réseaux humides

AEP = plusieurs options +/- couteuses

EU =plusieurs options +/- couteuses
EP = Rétention & prévoir pour les deux B.V
Compensation = 1000 m3/ha impermeéabilisé

Loi sur I'Eau = Surface > 20 ha = Autorisation

Raccord
possible ?
A étudier

| Raccord
4 possible ?
1 A étudier

EAUX PLUVIALES '
Adduction @500
Pas de possibilité
de raccord | J1L

EAU POTABLE EAUX USEES



Contexte technlque du pro;et volet reseoux secs
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« Camp del Caball » a Argeles-sur-Mer - document de travail, versé a la concertation préalable a la création de la ZAC

Réseau HTA / BT : pas de transformateur &
proximité immédiate. La création de
transformateur sera nécessaire pour la
zone.

Réseau Télécom : Réseau existant du droit
de la parcelle au nord-est.

Réseau Gaz : Pas de réseau a proximité.

Voie ferrée : Emprise matérialisée sur la
carte.

LEGENDE
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= Rocolemenl rdtaay Basse Tension
— e+ Racolamen! réseay Eipcirigue aénan

. " Racolamén] rdsagy Téldoom
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Synthése des enjeux pour les réseaux

> Rejet pluvial soumis a Autorisation (dossier loi sur I'eau)

> Alimentation en eau potable -> plusieurs solutions
possibles avec ou sans réservoir - a étudier

> Rejet des eaux-usées -> solutions a étudier

> Raccordement au réseau d’électricité soumis a proposition
et devis auprés d’ENEDIS.

> Raccordement au droit de la parcelle pour le réseau
télécom au nord-est. Voir si nécessité d’'un renforcement de
réseau (fibre, etc).




Diagnostic territorial du site de projet
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Diagnostic territorial du site de projet
- Premiéres données démographiques et socio-
économiques -
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Premiére analyse socig=demographique — démographie et population

Argelés-sur-Mer compte 10 260 habitants
en 2019. .

La commune a connu un important essor
démographique depuis les années 2000 i
en doublant sa population (5 022 ™ o
habitants en 1968). CE T - o i

q4%
L
L T JEATRLLS] IRED ) TR TG 19 19 Jmns e T
NESC IR e TR O O BN T BN N U R SDROE FRETAR S e T — U e DR D MR O ST ST
? 7 .
LG ppO rt demog rda ph |q ue eSt |C| rgem ent Un solde naturel négatif mais compensé par un apport migratoire positif

V4 . Source : INSEE, Urban Projects
excédentaire sur la commune.

Lemploi des argelésiens est fortement
marqué par les professions intermédiaires,
les employés, les ouvriers.
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Evolution de la population a Argeles-sur-Mer. Les emplois selon le secteur dactivité
Source : INSEE, Urban Projects Source : INSEE, Urban Projects
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Premiére analyse sociog=demographique — donnée économiques

R

En 2021, le tertiaire représente plus de 80% s

il i 3, b%
des emplois sur la commune. ~ i e an
La zone dactivités de la commune ' I I I

regroupe pres de 40% des emplois sur le
territoire et s'‘étend sur 51 ha.

5

Fi

]

w g b e ol e i ey .

Lieux de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone
Source : INSEE, Urban Projects

La commune enregistre une croissance

pOSitive du nombre d'entreprises. En 2021, Les secteurs d'qctivités |es plus
217 entreprises ont été Créées, dont 67,7% représentés sont ceux du commerce,
sont des entreprises individuelles. transport, hébergement et restauration et
des administrations publiques,
enseignement, santé humaine et action
social.
250
Faf)
i w7 i 1935 wil e - i -
. — En 2019, Argelés-sur-Mer compte 4 596
1
s - ﬂ: emplois, soit pres de 730 de plus par
s 1 .
= ™ W rapport & 2008.
1)
1]
i o Tl o T N A 561% des argelésiens travaillent dans la
—— TR e s es cncy ihun e
commune.

Créations dentreprises
Source : INSEE, Urban Projects




Diagnostic territorial du site de projet
- Cadre réglementaire -
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Cadre réglementaire -SRADDET Occitanie 2040

Le projet dextension de la ZAE est

concerné par les deux axes du SRADDET
Le SRADDET poursuit plusieurs ambitions : au sein de plusieurs ambitions :

||F.I REECAUN IBRAGE REGIONA UN ROUVEAL MODELE DE DEVELDRPEMENT

sur l'accompagnement des dynamiques ar Plgalth s tarrit pour tpoedre  Furgeace clmatique

sur le territoire (territoires ruraux et de H LE DG DES COOPSRRTIONS | _LE DEF) DU BATORBEMENT
i iy bl e Vepiii b a1 Lot 85

montagne, développement plus équilibré),
ReLigair be pbro rtifscialisation natte s

D5 solutlons de maobllité pour tous ldchelie régionale @ horizon 2040

sur les offres de mobilités, logements et Atteindre 1a o perte netts de

. . .. . y D services disponibles sur tous les hiodiversité
services (diversification de loffre de rerritoires
|Ogement' implontotion des SerViceS de Daes logements SOaptes au baiowns des RPN & S
proximité dans le centre-ville, territaires T S ——
augmentation de l'acces & des services et hkkaibrage chi iAo Banatt e e
performonts de mObilité>, régianal : Un littoral vitrine de la redifience

Des coopérations territoriales renforoées Riciuira ::F:;:Ij::ﬁ::::nulhr

en matiere daménagement du territoire Deux axes pour trois Géfis

. . , e e . . . Source : SRADDET Occitanie
(objectif de zéro artificialisation nette a

I'horizon 2040),

en matiere d'énergie (premiére région &
énergie positive en 2040).
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Le Document d’Orientation et d’Objectifs du
SCoT refléte les ambitions du territoire par 4
Défis :

Défi 1: Préserver et valoriser les atouts du
territoire, ses ressources et ses paysages,

Défi 2 : Offrir un cadre de développement
harmonieux,

Défi 3 : Respecter les spécificités du
territoire en déclinant les dispositions des
lois Littoral et Montagne,

Défi 4 : Chapitre Individualisé valant
Schéma de Mise en Valeur de la Mer.

Le projet de la ZAE est prioritairement
concerné par les défis 1 et 2 & travers les
objectifs de qualité paysagere, de
structuration des zones  urbaines,
d'organisation des zones commerciales,

Le SCol a désigné la commune d’Argelés
comme polarité commerciale principale.

La ZAE existante est un secteur
d'implantation périphérique (SIP) majeur.
Celle-ci peut voir simplanter des surface
de vente supérieures ou égales a 300 m?
dédiées a I'équipement de la personne et
de la maison mais aussi aux loisirs et & la
culture.
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Cadre réglementaire -SCOT Littoral Sud

Le SCOT détermine ainsi un objectif
global d'extension des PAE existants et de

Au sein des 9 quartiers pilotes, l'objectif création de nouveaux parcs de 101
est d'atteindre une densité résidentielle au hectares maximum.

moins égale & 35 logements & I'hectare et
3 500 m2 de surface de plancher.

D’ici décembre 2028, le Secteur de Projet
Urbain Stratégique « Entrée de ville »
d'Argelés a vocation & accueillir plusieurs
opérations d’habitat ou mixte, ainsi que la iy 1
création d'un PAE structurant, sur une

surface denviron 25 hectares et 6,5

hectares seront dédiés pour l'extension du

PAE existant.

Afin de respecter le principe de
développement en continuité de
'urbanisation existante, il conviendra de
travailler la couture urbaine entre le SPUS
« Entrée de ville » et I'agglomération,
notamment au travers du document

? . m. & § 0 O
d’'urbanisme local. — T =

Carte de la SPUS Entrée de ville o Argeles-sur-Meg,
Source : SCoT Littoral Sud
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. . D
Cadre réglementaire (/QQS&OT Littoral Sud
&\

Carte de synthése
Document d'Orientations
et d'Objectifs
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Carte de synthése du DOO du SCoT Littoral Sud
Source : SCoT Littoral Sud
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/\\0$

Cadre réglementaire &QQ&OT Littoral Sud
O

les Parcs d’Activitds
:anﬁhrdm

La cite sableuse A PAE do pruimité

A PAE stucturant

Développer une offre gualitative en foncier économique

£\ PAE do pronimid (Enveloppe 1%)

£\ PAE structurant Enveloppes 1 et 2)

“ U 2dme snveiogpe pourm dire déployde Widdessment (o D00 8-8-4.3)

Privilégier les central'tés el le tissu wbain dense powr l'accuei

des cormmerces
.- présance d'au moing une cantralild ubaine commerciale au sein de
COSTRIT LNl

@ prisance d'une polaritd commerciale au san de la commune

o
Echeile = 1: 40 000 jen 40) [
bhomms Sources | IGN BD Topo®2015, DOTMSE, OCS GE 1G.,

Carte de synthése du DOO du SCoT Littoral Sud
Source : SCoT Littoral Sud
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Cadre réglementaire —-PI'U actuel d'’Argelés-sur-Mer

Le zonage

Le périmetre de projet contient la Zone
2AUX et la zone Agricole

R
- "". -
e

La Zone 2AUX est non ouverte a
I'urbanisation, prévue & terme en secteur
ad urbaniser & vocation d'économie de
production (industrielle et artisanale)

D

iy

iy
o

i‘ %,
i

Louverture & l'urbanisation se fera par
modification du PLU, révision du PLU ou
réalisation d'une procédure de ZAC

DO

B

SEAN

R

Présence des réseaux obligatoires et
adéquation entre les capacités
épuratoires du systéeme d'assainissement

Zonage PLU actuel
Source : Reglement graphique PLU Argelés-sur-Mer
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L'évaluation environnementale

Caractéristiques du site :

Comilive B. Parc o'acTnaTEs ECONOMIGUES

Espaces agricodes entouncs par un byoée au nond et un panc ' activites
economigques & |'est.

Mon concernd par Matura 2000
Site lui-mdme | espace agricole, réseau de haies ot de bosquets importants,
Tem zane humide potentielle en Hmite nord-cuest de la zone

Biadiversitg

Amblancd agricote, presence d un CAmping & proomite o 1A Fone,
Abzsnce de jervitudes de protection b prendr en compte

Sile non cesserd on assanisaement collectil, facilement racoordable

T LS
e T L R S e
Py b rrary s o Sy @
[reTne
Muisances sonorss libes & la RD 974 & La Hmvite a3t du site R Ier——
B I [ I
FRIEE T 0 D e
Luble contre
Pt Ly phor e L Mrogeor w0 ok
] J Tk
rechuutiemen B T T E e ———

e S LR e

& chimatique

iy At el | g Do

Pt e by Pl i | e b

Caractéristiques des zones susceptibles détre touchées de maniere notable par le PLU R S ——
Source : Fvaluation environnementale PLU Argeles-sur-Mer AT e
LR e e e e L ]
L -]
Foasarmr wy refers crfame sorwrs. rrias
T —

Feoiman s i v ifmmcr ol i ol T
e

D lqmmmran ey sl an e m
] [P

Approche globale des TVB
Source : Fvaluation environnementale PLU Argelés-sur-Mer
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Evaluation croisée des incidences du PLU
sur les principaux secteurs de projets :

-

B. Parc o'activiTés Economiaues (ZAUX)

Ce site & vocation d'activités économiques et titué dans le prolongement d'une pare d'activites economiques deéja existant i "est

La zone de projet est actuellement ocoupee par des espaces agricoles présentant un réseau de haies assez importants, Le projet
d'ameénagement devra prendrs en compte oo réseau de haies ot avoir une réflexion sur son maintien. Siun projet d'aménagement venait a se
concritiser, des analyses de berrain dovent etre menses afin de confirmer/infirmer la présence d'une zone humide

Le réglernent éerit de cette zone précise que les constructions ne peuvent porter atheinte au caractére ou & 'intérdt des lieus avoisinants, aux
sites, Aux paysages naturels ou urbaing, ainsi gu®a la conservation des perspectives monumentales.

Le réglement ecrit prescrit des régles architecturales a sulvre pour les facades, les toktures, les clitures... Afin de garantir une bonne insartion
paysagere du futur projet.

Les plantation sou les espaces boises existants doivent etre conseress, Les aings de stationnemaent dofvent ctre vegetalises

L'installation devra étre raccordés au réseau d'eau potable

5i Fopération d"aménagement présente une surface de plancher de plus de 1 000m®, une &tude hydraulique &5t obligatoire. Les ameénagements
pré'ﬂ.l:. sur le terrain devront permettne Fecoulement des eaux pluviales dans e rieteay collectif det sau pluvisles, 5i cels n et pas possible, les
eaux pluviales seront collectées sur le terrain et leur rejet dans le réseau sera différé

Tout déversement d'eaux usées, autre gue domestiques, dans e réseau public doit étre prealablement autorise par une décision de l'autorité
competente.

Les constructions devront etre implantees a une distance des limites séparatives au moins egale a 3 metres. Une zone tampon pourra gtre
aménagée afin d’éviter d'exposer les populations aux NUISANCES SONOTES

Les modes doux ennent une place importante dans le projet de PLU. Le futur projet devra dong avoir une réflexion sur les liaisons douces
possiblement aménagra biles,

= Le zonage de cette zone en tone ALY (zone & urbaniser fermée] ne géniére pas d'incldences négatives pour "'environnemant. Le projet d’aménagement de cette one devra i

| -

Evaluation croisée des incidences du PLU sur les principaux secteurs de projets
Source : Fvaluation environnementale PLU Argeles-sur-Mer

wiiller prendre en compte les anjeux anvironnementaux releves dans ce doecumant, notamment ceux gui concerna la Trame Verte et Bleve communala, i




Cadre réglementaire —PI'U d'’Argelés-sur-Mer

Le PADD et ses principaux enjeux sur
I'économie

» Favoriser 'émergence a court ou moyen
terme d’'un parc d'activités économiques

» Rechercher une complémentarité entre
les activités économiques

» Gérer le développement commercial le
long de la D914

» Permettre  I'émergence de  projets
novateurs
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Mettre en valeur le littoral et la mer par
I'harmonisation des dispositions de la Loi
Littoral :

La commune d'Argeles-sur-Mer est concernée

par les dispositions de la Loi Littoral,
retranscrites dans le volet littoral du SCol
Littoral Sud.

La mise en place de cette politigue de
protection, daménagement et de mise en
valeur du littoral se traduit au niveau du PLU par

Lidentification et la réglementation des
Espaces Naturels Remarquables,

Lidentification et la réglementation des
Espaces Proches du Rivage,

Lidentification et la réglementation de la
bande inconstructible « des 100 métres >,
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Lidentification et la réglementation des
Espaces Boisés Classés (Espaces Boisés
Significatifs),

La traduction du principe de continuité
des extensions urbaines,

L'estimation de

la capacité daccueil

résidentielle.
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L'harmonisation des dispositions de la loi littoral
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Diagnostic territorial du site de projet
- Contexte et environnement urbain -
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N\
. SO
Contexte et environnet nt urbain — Les secteurs habités

* o® e e O

i 1

- e - iy

4
Les secteurs habités de la
commune sont répartis autour

du centre-village. Le littoral et
le port sont également habités.
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Secteurs économiques
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La commune a plusieurs poles B
économiques en plus du
centre-ville. Sur le littoral on
retrouve plusieurs poles (le

Racou, les plages, le port). La

ZAE existante se trouve en face

du site de projet.
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| O
Les usages - Campings et \%@&s vacances

o

De par sa situation
géographique, la commune
est trés pourvue de campings
et de villages vacances. Le site
de projet est voisin avec
plusieurs campings.

Y
o°




CCAVI - Création d'une zone d'aménagement concerté & vocation économique
$ « Camp del Caball » a Argeles-sur-Mer — document de travail, versé a la concertation préalable a la création de la ZAC

. . QO . . .
Equipements — Education / %}Qﬁﬁces publics / Equipements sportifs
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Equipements - Monuments{/@ﬁpements culturels / Cimetiére / Equipements de santé
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T
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Site de projet
Equipements ot comgings

Habiter

Activités dconomigues

Espoces notureds

Espaces agricoles



« Camp «

Usages et contexte du secteur'detude

2

- - Sitede projet

Equipsments ¢t compings
E Habitot
|




CCAVI -

Création d’'une zone daménagement concerté a vocation économique
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Site de projet
Equipements o1 compings

Habiter

Activités dconomigues

Espoces notureds

Espaces agricoles
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Site de projet
Equipements ot comgings

Habiter

Activités dconomigues

Espoces notureds

Espaces agricoles



Diagnostic territorial du site de projet
- Acces et mobilités -
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Voie ferrée

La voie ferrée qui passe au sud
du site de projet est un axe
structurant du territoire. La
gare d'Argelés-sur-Mer
accueille des trajets quotidiens
(France-Espagne) mais
également d'autres trains
régionaux (Narbonne...).
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w Par plusieurs départementales

' importantes a proximité. La
RD&618 qui se dirige vers
I'autoroute A9, la RD914 qui
rejoint Perpignan, la RD114 qui
traverse Argeles. Depuis le site,
ces routes sont accessibles par
des ronds-points d moins de
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Pistes cyclables et voies vergg\ﬁ

Argelés est relativement bien
pourvue en piste cyclable et en
voie verte. Elles rejoignent la
majorité des campings et
relient le centre-ville aux
plages. A proximité du site au
nord, une piste cyclable
dessert le lycée Christian
Bourquin. La piste cyclable la
plus proche se situe au sud de
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Accés au site

Laccés au site peut se faire &
la fois par le sud et par le nord.
Au sud, le rond-point de la
D618, conduit au chemin qui
borde la voie ferrée, desservant
trois voies qui maillent le site
de projet. Au nord, le rond-
point de la D114 améne au
chemin de la Couloumine de la
Ruine qui longe le site en
frange est et également a
l'ouest.
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Accés au site

\© |}
=l

Acces au sud depuis le Chemin de Saint André Acces direct au sud depuis le Chemin de Saint André

L

.fjaé;ée_ur Q&Yairiezs,s,'m Iy

Acces principal au nord depuisidah€ouloumine de la Ruine

Acces direct au sud depuis le Chemin de Saint André
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Mobilités - Synthese
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Mobilités — ZOOM sur le site

o Dipartemsentoled mpoariantes
— Houtes




Diagnostic territorial du site de projet
- Analyse paysagere -
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AON

Evolution du site dans le temps - 1953
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Au milieu du 20°™e siecle, le
site de projet se trouvait dans
un environnement agricole
dénué de construction. C'est a
partir des années 2000 que la
zone se développe fortement.
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AOW

Evolution du site dans le temps - 2000
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Evolution du site dans le temps - 2010
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Evolution du site dans le temps - 2021
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Les espaces naturels
représentent une grande partie
de la surface de la commune
notamment la moitié sud
(Massif des Albéres). A
proximité du site (rayon de
3km), on remarque plusieurs
EBC et des espaces naturels et
agricoles au sud et entre la
zone des plages et le coeur de




Mosaique du site

Vigitotion ot espoces agricehes

Pau dense [Pelouse,
pdture...)

bloryannement dense
e {rmaguis, jardin._)

- Trés dense (Bais,
bosgut.. )
Frichual Tars fudbnalin

! Yignes
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Le site de projet et ses
alentours regorgent d'une
diversité de milieux : Parcelles
agricoles (vignes...), masses
boisées (pins, chénes...), plaine,
oliveraies... qui lui apportent
une qualité paysagere.
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Masses boisées importantes

Vagitation =t espotes ogricoln

Pau dere (Peloute,
pitura...)

Mirginmaiman deris
{rrumguis, jordin..)

Trdks dense [Bots,
Beaguet..]
Frichess Zones rudéroles

Vigirk
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Entité boisée n°1 : frange nord et entrée de zone
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Entité boisée n°2 : Végétation dense en cceur de zone
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Entité boisée n°3 : La vitrine / facade sur RD
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Masses boisées importantes Entité boisée n°4 : |a transition voie ferrée/site
;\J 7y autour du péle agricole

. I N {
i3




CCAVI - Création d'une zone d'aménagement concerté & vocation économique
« Camp del Caball » a Argeles-sur-Mer - document de travail, versé a la concertation préalable a la création de la ZAC

Paysage bati — Hauteur

Les hauteurs des bdatis autour
du site de projet sont
relativement basses (trés peu
de bdatiment au deld du R+2).
Le projet pourra s'inscrire dans
cette linéarité ou au contraire
créer certains batiments
phares pour se distinguer.
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. . \
Paysage bati — Forme urbol%@\v

b ¥y e RN { X - = Autour du site de projet, les
‘TQ_T,-‘-‘" Ty V= - e o4 formes urbaines sont de
. : j plusieurs types. Les batiments
d'activité trés reconnaissables
de la ZAE et les habitations (ou
constructions qui
s‘apparentent a des
habitations) qui sont
généralement des maisons
individuelles ou des petits
immeubles.
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Vues du site
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Vues du site
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Vues sur le bati alentour
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Vues sur le grand paysage




Le Canigou

Lorsque l'on se trouve au sein
du site, dans certaines parties
dégagées de végétation, on
peut apercevoir la montagne
du Canigou qui se trouve &
l'ouest d'Argelés-sur-Mer. Cela
fait parti du paysage lointain.
Certaines vues seront a
conserver sur le projet.
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Mont Canigou




Les Albéres

Le massif des Albéres se
dévoile au sud du site de
projet. Plus proche que le
Canigou, le massif est visible
plus facilement. Des points de
vu seront également &
conserver au sein du projet.

Tour de la
Massane
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Les Albéres

Pic Neulous




Diagnostic territorial du site de projet
- Synthése des enjeux -
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L \
Synthése des enjeux identifié >
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