N° DC2026-0070

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département des Pyrénées Orientales
cort iR COMMUNAUTE DE COMMUNES
e ALBERES COTE VERMEILLE ILLIBERIS
DECISION

Portant consignation auprés de la Caisse des Dépots, suite a désaccord sur le prix dans le
cadre de l'exercice du droit de préemption urbain pour la parcelle AW 153 située surla
commune d’Argelés sur Mer

Le Président de la Communauté de communes Albéres Cote Vermeille lllibéris,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune d'Argelés-sur-Mer en date du 21 avril 2022
instituant le droit de préemption urbain sur les zones UAa, 1AU, 2AU, UX a, b et ¢, et 2AUX du PLU ;

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune d'Argelés-sur-Mer en date du 21 avril 2022
donnant délégation a la Communauté de communes Albéres Cote Vermeille lllibéris du droit de
préemption urbain, conformément a I'article L. 211-2 du code de I'urbanisme, en ce qui concerne
les zones UX a, b et c et 2AUX, afin d'exercer ses compétences en matiére de développement
économique;

Vu la délibération n°DL2020-0202 du Conseil communautaire en date du 31 juillet 2020 déléguant
au Président de la Communauté de communes |'exercice du droit de préemption urbain ;

Vu la délibération n°DL2022-0148 du Conseil communautaire, en date du 18 juillet 2022, actant le
schéma de développement des Zones d’Activités Economiques (ZAE) communautaire ;

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner (DIA) souscrite par Maitre Mathieu OLLET pour le compte de
la SCI OCEANE représentée par Monsieur LAFOURCADE, recue en mairie d'Argelés-sur-Mer le 26
janvier 2026 et transmise en Communauté de communes le 28 janvier 2026, concernant la vente
de la parcelle cadastrée section AW n°153 d'une superficie totale de 3 155 m? sise 19 rue des Loriots
située sur la commune d'Argelés-sur-Mer pour un prix de 700 000 € (sept cent mille euros), soit
221,87 €/m?;

Vu l'estimation établie par la direction départementale des finances publiques du Département
des Pyrénées Orientales, Pole d'évaluation domaniale de PERPIGNAN, en date du 6 février 2026
portant sur la parcelle cadastrée section AW n°153 d'une superficie totale de 3 155 m?* sise 19 rue
des Loriots située sur la commune d'Argelés-sur-Mer pour un montant de 505 000 euros (cing cent
cing mille euros) ;

Vu la décision de préemption N°DC2026-0017 en date du 16 Février 2026 portant exercice du droit
de préemption urbain pour la parcelle cadastrée section AW n°153 a un prix autre que celui fixé
dans la DIA pour un montant de 500 000€ (cing cent mille euros) ;

Vu le courrier en date du 26 février 2026 de David LAFOURCADE, gérant de la SCI OCEANE,

propriétaire de la parcelle cadastrée section AW n°153, indiquant so refus concernant I'offre de
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prix de 500 000 € (cing cent mille euros) émise par la Communauté de Communes ACVI pour
I'acquisition de ladite parcelle ;

Vu le courrier de saisine du juge de I'expropriation du Département des Pyrénées orientales en
date du 9 mars 2026 en vue de la fixation judiciaire du prix de la parcelle cadastrée section AW
n°153 appartenant a la SCI OCEANE,

Vu l'accusé de réception de la saisine auprés du juge de I'expropriation du Département des
Pyrénées orientales prés le tribunal judicaire de Perpignan en date du 17 mars 2026 ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 210-1, L. 211-1 et suivants, L. 213-1 et
suivants, L 213-4-1, R. 211-1 et suivants, R. 213-1 et suivants ;

Vu notamment I'article L. 213-4 du code de I'urbanisme qui prévoit qu'a défaut d'accord amiable,
le prix d'acquisition est fixé par la juridiction compétente en matiére d'expropriation ;

Vu l'article L. 213-4-1 du code de I'urbanisme qui prévoit que lorsque la juridiction compétente en
matiére d'expropriation a été saisie dans les cas prévus aux articles L. 211-5, L. 211-6, L. 212-3 et L.
213-4, le titulaire du droit de préemption doit consigner une somme égale a 15 % de |'évaluation
faite par le directeur départemental des finances publiques ;

Vu l'article L. 213-4-2 du code de l'urbanisme qui prévoit que la libération des fonds consignés en
application de l'article L. 213-4-1 ne peut étre effectuée que lorsque le titulaire du droit de
préemption a renoncé a l'acquisition ou a I'exercice du droit de préemption ou aprés le transfert de
propriété ;

Considérant

Que la parcelle cadastrée section AW n°153 appartenant a la SCI OCEANE est située en zone a
vocation économique (ZAE) dans le Plan local d'urbanisme d'Argelés-sur-Mer ;

Que la Communauté de Communes ACVI est l'autorité titulaire du droit de préemption pour la ZAE
d'Argeles sur Mer ;

Que la communauté de communes ACVI poursuit 'objectif de développement et I'insertion des
activités économiques sur la ZAE d'Argelés sur Mer ;

Qu’il y a désaccord sur le prix entre les deux parties du fait du refus du prix proposé par la
communauté de commune ACVI pour l'acquisition de la parcelle cadastrée section AW n°153 a la
SCI OCEANE ;

Que le juge de I'expropriation du Département des Pyrénées orientales a été saisi par la voie de la
signification de commissaire de justice le 9 mars 2026, et que cette saisine a été enregistrée le 17
mars 2026 sous le numéro RG 26/00012,

Que la communauté de communes ACVI entend poursuivre la procédure en vue de la fixation
judiciaire du prix de la parcelle cadastrée section AW n°153 appartenant a la SCI OCEANE;

Qu'il convient donc pour la communauté de communes ACVI de consigner 15% du prix
d'acquisition du montant du bien préempté établie par I'évaluation faite par le Directeur
départementale des Finances publiques des Pyrénées-Orientales, soit 75 750€ (soixante-quinze

3 impasse de Charlemagne - 66704 ARGELES SUR MER CEDEX



N° DC2026-0070

mille sept-cent cinquante euros) conformément aux dispositions de l'article L. 214-4-1 du code de
I'urbanisme, en vue de poursuivre la procédure ;

DECIDE

ARTICLE 1 : DE CONSIGNER aupres Monsieur le Directeur de la Caisse des Dépots et consignations
la somme de 75 750 € (soixante-quinze mille sept-cent cinquante euros) correspondant a 15% du
montant de 505 000€ correspondant a |'évaluation faite par le Directeur départementale des
Finances publiques des Pyrénées-Orientales s'agissant de la parcelle AW 153 sise 19 rue des Loriots
a ARGELES-SUR-MER, d'une superficie de 3 155 m’, comportant une construction a usage
d’'habitation avec jardin conformément aux exigences de l'article L. 213-4-1 du code de |'urbanisme

7

ARTICLE 2 : DE DESIGNER le propriétaire préempté comme bénéficiaire de la consignation en cas
de transfert de propriété au terme de la procédure de fixation judiciaire du prix au profit de la
communauté de commune ACVI :

La SCI OCEANE

Identifiant SIRET n°482 641 727 00029

Prise en la personne de son représentant |égal en exercice, M. David LAFOURCADE.
Domiciliée zone d’activités 19 rue des Loriots 66700 ARGELES-SUR-MER

ARTICLE 3 : DE PRECISER que la déconsignation de la somme mentionnée a l'article 1 se seront
définies par décision de déconsignation suivant l'issue de la procédure en cours, en application de
l'article L. 213-4-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 4 : DE PRECISER qu'il sera rendu compte de la présente décision lors de la prochaine
réeunion du Conseil communautaire.

ARTICLE 5 : DE PRECISER que le Directeur Général des Services est chargé de |'exécution de la
présente décision.

ARTICLE 6 : DE PRECISER que la présente décision sera remise a Monsieur le Directeur de la Caisse
des Dépots et consignations en vue de permettre la consignation susmentionnée.

ARTICLE 7 : DE PRECISER que la présente décision sera notifiée par lettre recommandée avec
accusé de réception aux bénéficiaires de la consignation.

Fait a Argelés-sur-Mer, le 26 Mai 2026

Le présent acte peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Montpellier dans un délai de deux mois a
compter de la date a laquelle il est devenu exécutoire.
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